CENTRO UNIVERSITARIO BRASILEIRO - UNIBRA
BACHARELADO EM ARQUITETURA E URBANISMO

MURILO JOSE DE SOUZA

ARQUITETURA EM HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL:
CENTRO COMUNITARIO VILA DO PILAR

RECIFE
2023



MURILO JOSE DE SOUZA

ARQUITETURA EM HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL:
CENTRO COMUNITARIO VILA DO PILAR

Artigo apresentado ao Centro Universitario Brasileiro — UNIBRA,

como requisito parcial para obtencao do titulo de Bacharel em
Arquitetura e Urbanismo.

Professora Orientadora: Dra. Ana Maria Moreira Maciel

RECIFE
2023



Ficha catalografica elaborada pela
bibliotecaria: Dayane Apolinario, CRB4- 2338/ O.

S719a  Souza, Murilo José de.
Arquitetura em habitagcédo de interesse social: centro comunitario Vila do
Pilar / Murilo José de Souza. - Recife: O Autor, 2023.
29 p.
Orientador(a): Dra. Ana Maria Moreira Maciel.

Trabalho de Conclusédo de Curso (Graduagéo) - Centro Universitario
Brasileiro - UNIBRA. Bacharelado em Arquitetura e Urbanismo, 2023.

Inclui Referéncias.

1. Comunidade do Pilar. 2. Habitagdo social. 3. Terra urbana. I.
Centro Universitario Brasileiro. - UNIBRA. Il. Titulo.

CDU: 72




Dedico este artigo, primeiro a Deus,
depois a minha mae. Sem o seu
incentivo, ajuda e apoio, néo teria
conseguido chegar até aqui. Também
dedico este trabalho a minha
orientadora, Ana Maria Moreira
Maciel, que sempre esteve ao meu
lado, orientando-me. Sem vocés, eu
nao teria compreendido a importancia
do saber.



AGRADECIMENTOS

Gostaria de agradecer a minha méae, que me proporcionou suporte, carinho e
apoio em todos os momentos da minha vida. A senhora, todo o meu amor.

A minha esposa, Poliana, e aos meus filhos, Weslley Andrews e Apolo Pietro,
por todo o amor, carinho e confianga depositados em mim. Vocés sao minha vida.

A minha dedicada orientadora, pela paciéncia, pela qualidade das suas ideias,
seu senso critico e metodologico, sempre cuidando de cada paragrafo desta
monografia, cada palavra e cada linha, e me orientando para uma proposta final bem
formalizada e coerente.

A todo o corpo docente da UNIBRA, que, no dmbito do Projeto e Meio
Ambiente, compartilhou seus conhecimentos de maneira integrada, integra e
totalmente comprometida com a disseminagao cientifica e com a missdo da
Universidade e do mercado.

Por fim, agradeco a todos que, de modo direto ou indireto, contribuiram para a

composicao deste trabalho.



“Projetar em arquitetura consiste em resolver
0s problemas do usuario e do lugar, através
da construgdo com intengéo plastica’.

(Cairo Okuda)



SUMARIO

O 020 L1 oY 7
2 DELINEAMENTO METODOLOGICO .......cooeeeeirerereceessassesesesesesessesens 10
3 REFERENCIAL TEORICO .......cccceirererecrereseseeessssssesessssessssssssssssssesans 11
3.1 Um apanhado histérico sobre a Habitagao Social no Brasil................ 11

3.2 A conversao da terra urbana e da habitagdo em bens de comércio....15

3.3 A comunidade do Pilar........c..ccuiciiiiiiinneer e, 17
3.4 REFERENCIAS PROJETUAIS .......coooeieereceere et e seae e sse e ensnennes 20
3.4.1 Concurso HIS CODAHB...........cccccminrimmrnnnre s s 20
3.4.2 Residencial Parque Novo Santo..........ccccevvvieieeeeeeceeeecsnnnnnnnnnnnnnnss 22
3.4.3 Escola Estadual Parque Sao Bento.........cccceeevimreeeeemeeennnnnnnnnnnnnnnns 24
4. RESULTADOS E DISCUSSAOQ ...t see e se s saesneseenas 25
4.1 Caracterizagao de area € terreno..........ccccovvvercemmemmnee s 25
L e I I =Y o ] = Vo T O 26
4.2 CONCEITO E PARTIDO.......ooiiieiieerrseressmsesssnee s ssmne s s sms e ssssmn s sssmnessnns 26
N o (O N I 26
4.3.1 Programa, dimensionamento e organograma.........c...c.ccceeeecannees 26
00 072208 141 o = T | - T2 o 2 28
4.3.3 Tipologia e discricao dos ambientes.........cccccceevirmmrrcenccciiernencncnns 30
4.3.4 Volumetria e materiais...........ccceviimmrmmriiiseee e 32
CONSIDERAGOES FINAIS ........ccceeeruerereereeeresessssesesesessssessssessssssesssessens 33
REFERENCIAS .......ocuoeteeteccee e et seeese st esssesssssssesssessssesssasssssssesassenssssnen 34

ANEXOS......crii s 37



ARQUITETURA EM HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL: CENTRO
COMUNITARIO VILA DO PILAR

Murilo Jose de Souza'

Ana Maria Moreira Maciel?

Resumo: Este trabalho aborda a necessidade de haver um projeto habitacional de carater
social no bairro do Pilar, localizado no Recife - PE, devido ao déficit habitacional na regido,
afim de que haja uma melhoria nas condi¢gdes de moradia, visto que a populagao residente
no local vive em situagdes precarias, com a falta de saneamento basico e a inseguranca
devido as instala¢des irregulares. Diante disso, o objetivo principal deste estudo € desenvolver
técnicas que possam auxiliar na concepgao de projetos habitacionais de carater social, com
énfase na sustentabilidade, custos reduzidos e baixa necessidade de manutencéo.
Metodologicamente, o trabalho foi desenvolvido em algumas etapas, sendo: uma pesquisa
bibliografica exploratéria qualitativa e quantitativa, que envolveu a analise de diversas fontes,
incluindo artigos, revistas, legislagbes e documentos; a analise de trés projetos arquitetdnicos
para a concepgao projetual; e a elaboragcdo do projeto, com representagbes graficas
bidimensionais e tridimensionais. Para o desenvolvimento do trabalho, foi feita uma
contextualizagéo sobre os aspectos socio-historicos da Habitagdo Social no Brasil, através de
uma reflexdo os sobre os desafios relacionados a comercializacdo da terra urbana e
habitagdo. Além disso, foi realizado um apanhado histérico sobre a Comunidade do Pilar, em
Recife-PE, a fim de apresentar de modo mais detalhado o nosso objeto de estudo. Desse
modo, as pesquisas e analises revelaram que as politicas de habitagao social em diversas
esferas tém recebido pouca atengao e investimento em relagao a extensao do problema, visto
que ao longo dos anos, essa negligéncia resultou em aglomeragdes urbanas cadticas nas
grandes cidades, com falta de moradias adequadas e ocupacgéo irregular por parte da
populagao de baixa renda.

Palavras-chave: Comunidade do Pilar. Habitag&o social. Terra Urbana

1 INTRODUGAO

Sob um viés histérico, é importante destacar que o aumento significativo da
populagao nas cidades do sul do mundo a partir da segunda metade do século XX
levou a formagao de grandes conglomerados urbanos, onde ocorrem sérias divisdes
sociais (BUONFIGLIO, 2018). Com isso, a urbanizagdo se concentrou em areas
especificas, predominantemente ocupadas por classes cuja renda era mais alta,

enquanto as areas periféricas, favelas, corticos e loteamentos populares tornaram-se
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o lar da populagéo de baixa renda. Por causa desses fatores, essas areas carecem
de uma infraestrutura adequada, acesso a servigos publicos, comércio e estao
distantes dos principais polos de emprego (TAUBE; HIROTA, 2017).

Com o advento do neoliberalismo capitalista na década de 1970, os governos
de nacgoes periféricas abandonaram abordagens comprometidas com a diminuicéo da
falta de habitacdo em larga escala. As demandas do Fundo Monetario Internacional
(FMI) e do Banco Mundial sobre paises endividados levaram a politicas publicas mais
rigorosas e, em diversos casos, a privatizacdo do mercado habitacional. Nesse
contexto, a habitacdo passou a ser concebida apenas como uma mercadoria,
perdendo seu status de bem social que a sociedade costumava compartilhar para
beneficiar aqueles em situagéo de caréncia (BUONFIGLIO, 2018).

Essa exponencial negligéncia vem sendo acentuada ao longo dos anos, visto
que segundo uma categorizag¢ao abrangente de Mike Davis, no ano de 2003 cerca de
6% da populacdo das areas urbanas dos paises centrais vivia em favelas, em
contraste com os significativos 78,2% da populagao urbana nos paises periféricos.
Nas ultimas décadas, essa populagdo cresceu, visto que de acordo com o Relatoério
das Cidades do Mundo, divulgado pela ONU-Habitat em 2018, ha aproximadamente
980 milhdes de individuos que residem em areas urbanas vivem em habitacbes
precarias, sendo que 880 milhdes estdo em favelas. Dada a rapida expansao
populacional, elevados indices de pobreza e ampla desigualdade social, fica claro que
a questdo habitacional esta intrinsecamente relacionada a urbanizacdo e deve ser
considerada uma necessidade econémica fundamental.

Nesse sentido, ndo apenas as moradias destinadas a fins sociais, mas a
habitagdo em seu conceito abrangente, que simboliza o refugio natural e a protegao
de uma familia, esta alinhada com as necessidades fundamentais dos seres humanos.
Ela aspira a uma abordagem ética que valorize o meio ambiente e busque a redugao
dos impactos ambientais causados pela construcao civil. No entanto, a CBM de
Caruaru trouxe dados da Associacdo Brasileira de Incorporadores Imobiliarios
(ABRAINC) junto a Ecconit Consultoria Econémica, citando que existe um déficit
habitacional de 326.844 mil unidades no estado de Pernambuco, evidenciando um
cenario de inseguranca habitacional preocupante (ANDRADE et al., 2022).

Nessa perspectiva, € necessario destacar que as regides centrais de varias
cidades pernambucanas, durante décadas negligenciadas tanto pelo poder publico

quanto pela iniciativa privada, estdo atualmente passando por um processo de



revitalizacao urbana, como é o caso da cidade do Recife. Isso € justificado como uma
tentativa de reverter a degradacao dessas areas e promover o desenvolvimento social
e econdmico (LIMA, 2023). No entanto, a pratica frequentemente se afasta do
discurso, uma vez que o aumento populacional nas areas centrais ocorre de forma
impositiva, sem considerar o dialogo e as particularidades locais em varias dimensdes.
Isso porque, segundo dados da Prefeitura do Recife, no ano de 2020 existia um
quantitativo de 71.160 mil familias sem moradia, com pessoas com situagcao de rua
que comecam a invadir imoveis abandonados por ndo terem condi¢cdes de pagar
aluguel, vivendo em locais insalubres e sem uma qualidade de vida, pondo em risco
a propria vida (PREFEITURA DO RECIFE, 2020).

Diante do enorme déficit de moradia, foi percebida a necessidade da
elaboragao de um projeto habitacional de carater social no Recife, especificamente no
bairro de Pilar, local proximo ao Recife Antigo. O intuito desse projeto € minimizar os
problemas de moradia das pessoas que vivem na comunidade e enfrentam
cotidianamente situagdes precarias e/ou de risco, como falta de saneamento basico e
o medo de morar em instalagdes irregulares.

Para isso, elencamos como objetivo geral desenvolver técnicas que auxiliem
na concepcao de projetos habitacionais de carater social, com énfase na
sustentabilidade, baixo custo e manutencgao reduzida, com aplicagcéo direcionada para
a cidade do Recife. Ademais, de maneira especifica, pretendemos:

I.  Trazer uma contextualizagcao sécio-histérica sobre a Habitagao Social no Brasil;

lI.  Refletir acerca dos principais desafios relacionados a comercializagao da terra
urbana e da habitagao;

lll.  Propor solugdes construtivas fundamentais que possam enderecar as
necessidades habitacionais e urbanas especificas da Comunidade do Pilar, em
Recife- PE;

IV. Desenvolver um projeto arquitetbnico abrangente que demonstre como as
solucdes propostas podem ser implementadas para resolver os problemas
identificados, com foco na promog¢ao da sustentabilidade, custos acessiveis e
facilidade de manutencéo.

Por meio desse delineamento, o presente estudo busca desenvolver técnicas
voltadas para projetos habitacionais de cunho social que incorporem principios de
sustentabilidade, sejam economicamente acessiveis e demandem pouca

manutencado, com aplicagao direta na realidade da cidade do Recife. Tal premissa
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advém da hipotese de que as estratégias de projetos aplicadas pelo Governo do
Recife para o sistema habitacional de interesse social sédo infrutiferas, pois trazem
varios contratempos, como por exemplo a demora na entrega das habitacoes,
acarretando em problemas sociais, econémicos e de saude coletiva.

Assim, através desse estudo, busca-se ndo apenas melhorar as condi¢cdes
habitacionais na cidade, mas também contribuir para o desenvolvimento urbano
sustentavel, promovendo uma melhor qualidade de vida para seus habitantes e

servindo como referéncia para iniciativas futuras em outras regides.

2 DELINEAMENTO METODOLOGICO

Este trabalho foi fundamentado a partir de uma pesquisa bibliografica de
natureza exploratéria com abordagem qualitativa e quantitativa. Para isso, a pesquisa
envolveu a analise de artigos, revistas cientificas, livros, legislacbes, documentos
oficiais, relatorios de pesquisa, tabelas estatisticas, reportagens e sites, o que permitiu
uma analise mais profunda do tema e auxiliou na demonstragéo da importancia dos
projetos de habitacdo social para a populacdo de baixa renda. Para compreender a
relevancia tematica em questéo, iniciou-se com uma revisao histérica da habitacdo
social no Brasil, a fim de compreender como isso influenciou a ocorréncia de
habitagcdes segregadas e de baixa qualidade em ambito local — especificamente na
comunidade do Pilar, em Recife. Ademais, foi realizada uma sintese dos eventos que
marcaram as politicas publicas para combater a escassez de moradia, bem como a
evolugdo desses programas no Brasil.

Posteriormente, foram selecionados trés projetos arquitetdnicos que serviram
como referéncia para o projeto em questdo, com o objetivo de obter informagdes que
pudessem contribuir para a definicdo das estratégias arquitetbnicas e das diretrizes
do projeto. Esses projetos também destacaram a importancia de considerar espagos
de acolhimento que atendam a todas as necessidades dos moradores. Por fim, o
estudo de projeto foi desenvolvido e apresentado por meio de um memorial
justificativo e representagdes graficas bidimensionais e tridimensionais, que estao

disponiveis no anexo deste trabalho.
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3 REFERENCIAL TEORICO

3.1 Um apanhado histérico sobre a Habitagao Social no Brasil

No Brasil, apenas a partir de 1964 € que o governo comegou a assumir a
responsabilidade pelas questdes relacionadas a habitagdo devido a grave crise
habitacional que o pais enfrentava. Foi nesse periodo que o Sistema Financeiro de
Habitacdo (SFH) foi estabelecido, em conjunto com o Banco Nacional de Habitagao
(BNH), com a finalidade de criar uma coalizdo de agentes promotores e financeiros
capaz de promover agdes em larga escala no setor habitacional (MONTEIRO;
VERAS, 2017).

Através dessas medidas, os resultados foram significativos, pois, segundo
Monteiro e Veras (2017), aproximadamente 5 milhdées de unidades habitacionais
foram construidas utilizando recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS). No entanto, a qualidade das moradias ndo correspondia a quantidade
produzida, uma vez que todo o financiamento era direcionado exclusivamente para a
construcao das habitacbes, enquanto questdes técnicas, administrativas e
urbanisticas eram negligenciadas devido ao or¢amento limitado. Como resultado,
foram observados projetos de baixa qualidade, além do crescimento da urbanizagéo
informal, principalmente em &reas periféricas, distantes dos centros urbanos e
carentes de infraestrutura e servigos sociais.

A posteriori, nos primeiros anos da década de 1980, o regime militar introduziu
um novo modelo econdémico no Brasil, impactando negativamente o Sistema
Financeiro de Habitagdo (SFH) devido ao aumento do desemprego causado por
recessdes e inflagdo. Mesmo apds o fim do governo militar, o governo optou por
encerrar o Banco Nacional de Habitagao (BNH) em 1986 devido a crise financeira. Em
seguida, a Caixa Econémica Federal (CAIXA) entrou em cena como o principal érgao
responsavel pela habitagao no pais, até a criagao do Ministério das Cidades em 2003.
Nesse novo cenario, estados e municipios assumiram a responsabilidade pelas
politicas habitacionais, concentrando esforgcos na urbanizacdo de favelas, na
construcdo de moradias em areas centrais e na realizagdo de projetos habitacionais
por meio de mutirdes. Porém, devido a instabilidade do governo federal e a falta de
uma politica nacional de habitacdo, essas acdes coordenadas pelos municipios e
estados acabaram sendo desarticuladas (ORNSTEIN; ONO; OLIVEIRA, 2017).
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Entre 1995 e 2002, o governo liderado por Fernando Henrique Cardoso
reintroduziu o financiamento de habitagcdes por meio do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS). Durante esse periodo, também houve algumas mudancas
notaveis no campo habitacional. Com isso, principios como flexibilidade,
descentralizagao, diversidade e reconhecimento da realidade urbana foram adotados,
pelo menos na retorica, alinhando-se com o contexto e o debate nacional e
internacional que, de maneira ampla, passou a rejeitar os programas tradicionais que
se baseavam no financiamento direto para a construgcdo de grandes conjuntos
habitacionais e na gestao centralizada (SHIMBO, 2016).

Ainda durante o governo de Fernando Henrique, em 1999, foi instituido o
Programa de Arrendamento Residencial (PAR). Esse programa tinha como objetivo
principal viabilizar o arrendamento de conjuntos habitacionais construidos em areas
centrais, oferecendo a opg¢ao de compra ao final do contrato. Além disso, incluia
reformas em edificios desocupados no centro de Sao Paulo para a producao de
habitagao social (MONTEIRO; VERAS, 2017)

Embora esse projeto tenha tido um impacto socioespacial positivo, problemas
persistentes como o déficit habitacional continuaram a ser um desafio, pois o PAR
priorizou o atendimento as classes de renda média. Corroborando com o exposto,
Shimbo (2016), esclarece que entre 1995 e 2003, aproximadamente 78,84% do total
de recursos foram destinados a familias com renda superior a 5 salarios minimos,
enquanto apenas 8,47% foram direcionados para familias de baixa renda, com ganhos
de até 3 salarios minimos, grupo que representa a maior parte do déficit habitacional.

Diante de tantas problematicas e da necessidade de enfrentamento desses
desafios, em 2000 foi iniciado o Projeto Moradia, que envolveu técnicos, organizagbes
nao governamentais, académicos e movimentos relacionados a questao habitacional.
Conforme descrito por Ornstein, Ono e Oliveira (2017), esse projeto propds a criagéo
do Sistema Nacional de Habitacdo, que operaria sob a coordenacdo de um novo
ministério, abrangendo os trés niveis de governo (Federal, Estadual e Municipal). Ele
também propdés o estabelecimento da Gestdo Democratica da Politica Habitacional e
Urbana, que definiria diretrizes para a alocacéo de recursos da politica habitacional
nos trés niveis de governo por meio de conselhos nacionais, estaduais e municipais.

Outra iniciativa era a aprovagao de um projeto de lei de iniciativa popular para
criar o Fundo Nacional de Habitacao (PNH). Além disso, o projeto visava retomar o

financiamento habitacional para as camadas de renda média (SBPE) por meio de
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empréstimos habitacionais, reduzindo o custo de financiamento com recursos do
FGTS, a fim de concentra-los principalmente no financiamento para a populagao de
baixa renda. Por fim, o projeto buscava articular a politica habitacional com a politica
de controle e recuperagdo da valorizagdo de terras e imoveis (ORNSTEIN; ONO;
OLIVEIRA, 2017).

No entanto, de acordo com Buonfiglio (2018), o sucesso do programa moradia,
que visava abordar o problema habitacional através de varias solu¢cdes conforme
mencionado anteriormente, seria inviavel sem uma reforma substancial nas bases
fundiarias. Isso ressalta a necessidade de aprovar o Estatuto da Cidade, o qual
proporcionaria instrumentos urbanisticos e econbmicos capazes de promover o
cumprimento da fungao social da propriedade, conforme estabelecido na Constituicao
Federal de 1998.

Posteriormente, o Ministério das Cidades desempenhou um papel fundamental
na formulagao de politicas habitacionais, marcando a primeira vez em que um 6rgao
federal foi dedicado exclusivamente as questdes urbanas. Isso porque, este ministério
foi organizado em quatro secretarias: Habitacdo, Saneamento, Transportes e
Mobilidade, e Programas Urbanos. Em 2003, foi realizada a primeira Conferéncia
Nacional das Cidades, na qual, participaram aproximadamente 2.500 delegados
municipais, regionais e estaduais, mobilizando mais de 3.000 municipios. Esse evento
expandiu a proposta do Projeto Moradia para abranger todas as politicas urbanas por
meio da aprovagao de principios gerais da politica urbana e a criacado do Conselho
Nacional das Cidades, que foi estabelecido em 2004 (BUONFIGLIO, 2018).

Nesse mesmo periodo, a Politica Nacional de Habitacado (PNH) foi aprovada,
estando alinhada com a Constituicao Federal e o Estatuto da Cidade, reconhecendo
a funcao social da propriedade e estabelecendo que a habitagdo era uma questao do
Estado e um direito fundamental do cidadao. Com isso, o documento determinou que
a habitacdo fosse uma responsabilidade conjunta dos trés niveis de governo,
promovendo a inclusdo social e advogando a gestdo participativa e democratica
TAUBE; HIROTA, 2017).

No contexto da Politica Nacional de Habitacdo (PNH), também foi elaborado o
Plano Nacional de Habitagdo (PlanHab), onde as abordagens de atendimento
habitacional propostas pelo PlanHab se caracterizavam pela diversidade de solucdes
habitacionais, adaptadas as necessidades especificas de cada municipio e regiao.

Elas levavam em consideracao as diferentes caréncias de acordo com o tamanho do
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municipio e sua localiza¢do, atribuindo uma maior responsabilidade ao poder publico
em areas com maior déficit habitacional. Além disso, o plano promovia solugdes
habitacionais de baixo custo, sugerindo a construcao de edificios em areas
metropolitanas e zonas mais prosperas, e também recomendava o uso de materiais
de construcao associados a assisténcia técnica (PORANGABA, 2020).

No ano de 2005, conforme relatado por Balbim. Krause e Lima Neto (2015),
como parte do arcabouco politico-institucional, foi introduzido o Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social (FNHIS) e o Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (SNHIS) por meio da lei federal 11.124/2005. Essa iniciativa tinha
como intuito envolver os trés niveis de governo na gestao das questdes habitacionais
e exigir que os municipios elaborassem suas proprias Politicas Municipais de
Habitacdo. Entretanto, como resposta a crise imobiliaria nos Estados Unidos, que
comegou a afetar o cenario macroeconémico internacional de forma negativa, o
Ministério da Fazenda, em colaboracdo com o Ministério da Casa Civil, langou o
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV), que foi apresentado como uma
estratégia anticiclica que buscava estimular a atividade econémica no setor da
construcao civil, por meio de um grande aporte de recursos publicos em toda a cadeia
produtiva desse setor.

A vista disso, o PMCMV tinha como meta criar condicdes para a expans&o do
mercado imobiliario, visando atender familias com renda variando de 0 a 10 salarios
minimos, com as taxas de juros ajustadas de acordo com a renda - conforme
estipulado na Lei 11.977 de 2009. Assim, o programa adotou um modelo de parceria
envolvendo os governos estaduais, municipais, o governo federal e empreendedores,
com a principal finalidade de incentivar o setor imobiliario privado para atender a
demanda habitacional da camada mais carente da populagdao, a qual, por varias
razbes, nao havia se beneficiado das politicas habitacionais no Brasil até entao
(ZACCARA; MASTRODI, 2016).

Na primeira fase do PMCMV, o objetivo era construir um milhdo de residéncias
até o final de 2011, com um subsidio de 34 bilhdes de reais, conforme definido na Lei
11.977 de 2009. Desse modo, segundo informacbes presentes no site da Caixa
Econdmica Federal (2009), as unidades habitacionais foram distribuidas de acordo
com diferentes faixas de renda, destinando 400 mil unidades para familias da faixa 1

(com renda de 0 a 3 salarios minimos), 400 mil unidades para familias da faixa 2 (com
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renda de 3 a 6 salarios minimos) e 200 mil unidades para familias da faixa 3 (com
renda de 6 a 10 salarios minimos).

Apesar do éxito em termos de quantidade que o Programa Minha Casa, Minha
Vida alcancgou, persistiam questdes antigas que ainda representavam desafios nas
habitagdes sociais. Essas questdes incluiam a qualidade das moradias, a falta de
integracdo dos projetos com a cidade na escolha da localizagdo dos
empreendimentos, o que resultava em segregagdo e dificultava o acesso a
infraestrutura urbana, entre outros fatores essenciais para o sucesso de um projeto
habitacional eficaz. Com isso, o programa se restringiu a apenas duas tipologias de
habitagao para todo o pais, limitando a flexibilidade do programa e repetindo esses
modelos em varias ocasides, o que impossibilitava a adaptacao das moradias para
atender as necessidades dos moradores (ZACCARA; MASTRODI, 2016).

Em 2010, a CAIXA langou o Selo Azul com o propésito de melhorar a qualidade
das habita¢des, dividindo-o em seis categorias: qualidade urbana, projeto e conforto,
eficiéncia energética, conservagao de recursos materiais, gestdo da agua e praticas
sociais (ZACCARA; MASTRODI, 2016). No entanto, essa iniciativa esta longe de
solucionar um problema crénico que acompanha a histéria habitacional do Brasil.
Ainda assim, mesmo que tenha sido implementada tardiamente, representa um passo
na direcido certa para a producdo de moradias dignas para todas as camadas
necessitadas da populacéo, contribuindo assim para o desenvolvimento sustentavel

em todas as esferas da sociedade brasileira.

3.2 A conversao da terra urbana e da habitagao em bens de comércio

No contexto capitalista ocorrem varios processos sociais, sendo a acumulagao
de capital e sua reproducao partes fundamentais desse sistema. Por isso, esses
processos geram dinamicas de vida, cuja disposicdo no espago constitui a
organizagao urbana. Através dessas demandas, o0 espago urbano e o uso da terra séo
limitados a poucas pessoas, resultando na exclusdo de uma grande massa
populacional. Para que esse sistema persista, € necessario que muitos trabalhem
enquanto apenas alguns desfrutam de seus lucros, fazendo com que as grandes
cidades sejam moldadas pelas contradicdes de classes que envolve uma variedade
de interesses e necessidades (PAGANI; DE MORAES ALVES; CORDEIRO, 2015).
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Corroborando com o exposto, Gongalves (2010) esclarece que a cidade
capitalista € um espaco socialmente moldado que abriga uma diversidade de
interesses econdmicos, que serve como palco para conflitos e antagonismos de
classes, tornando-se um local central tanto para o capitalismo quanto para a luta de
classes. Nesse ambiente socialmente construido, a cidade é marcada pela
desigualdade, apresentando realidades totalmente distintas e confrontos entre
classes sociais. Logo, é importante enfatizar que a questao habitacional esta inserida
nesse contexto e é influenciada pelas dinamicas sociais e pelos interesses de
diferentes classes.

Dessa forma, a cidade € um ambiente construido socialmente que abriga
diversos interesses econdmicos, representando um campo de conflitos de classes e
um local central para o desenvolvimento do capitalismo. Nesse contexto, a cidade
capitalista se caracteriza pela desigualdade, exibindo realidades distintas e classes
sociais em oposigao, e a questdo habitacional é parte integrante desse cenario,
inserindo-se nas dindmicas sociais e nos interesses das diferentes classes. Portanto,
0 espaco urbano, resultado da acdo humana, é marcado por disparidades e pelos
interesses conflitantes das classes sociais, com a luta por terras urbanas e moradia
sendo um dos problemas mais significativos para aqueles com recursos limitados
(PAGANI; DE MORAES ALVES; CORDEIRO, 2015).

Segundo Gongalves (2010) a terra nas areas urbanas e as residéncias atraem
a atencao de diversos atores sociais, sejam eles com recursos financeiros ou nao,
estejam formalmente organizados ou atuando de maneira informal. Isso cria uma
tensdo constante em relacéo a terra urbana e a habitacdo, variando em intensidade,
mas mantendo-se de forma constante. Embora essa n&o seja a contradicao
fundamental, para uma parte da populacao, isso se torna um problema devido a alta
demanda, pois os custos dos imdveis se elevam, tornando o acesso dificil para
aqueles que nao possuem recursos financeiros para participar desse mercado. Além
disso, muitos veem esses ativos como meios de acumulacao de capital, uma vez que
tém um alto valor, o que leva a uma especulacao imobiliaria cada vez mais intensa.

De acordo com Monteiro e Veras (2017) nos paises capitalistas, incluindo o
Brasil, tanto a terra urbana quanto as construgdes se incorporam ao conjunto de bens
que fazem parte da producgao capitalista. Nesse contexto, a terra passa a ser tratada
como uma mercadoria no processo de producdo do espaco e na reproducido do

capital, resultando na predominancia do valor de troca sobre o valor de uso. Logo, o
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espago comega a ser consumido como uma mercadoria, e, nesse contexto, a
habitacio e a terra urbana também passam a ser englobadas nesse processo, no qual
o valor pratico de utilizacdo é substituido pelo valor de troca. Em funcéo disso, a
especulacao imobiliaria desempenha um papel fundamental na elevagao dos precos,
tornando significativamente mais dificil a aquisicao de habitagao para familias de baixa
renda no mercado formal de moradias.

Nos centros urbanos, os precos elevados das areas urbanizadas resultam na
segregacao da populacdo com base em sua renda, forcando muitas pessoas a
procurar moradia em regides distantes com servigos publicos precarios, como € o0 caso
dos moradores da entdo conhecida como Favela do Pilar, em Recife — PE.
Curiosamente, os mais desfavorecidos sao os mais afetados pelos custos mais
elevados de transporte e pela dificuldade de acesso aos recursos urbanos.

No proximo tépico, discutiremos a problematica dessa comunidade,
enfatizando como a construcdo de habitagdes fora dos limites das cidades é
consequéncia da falta de um planejamento adequado, afetando toda a sociedade.
Além de aumentar os gastos com transporte para os grupos mais necessitados, isso
também encarece a infraestrutura e a mobilidade urbana, congestiona o trafego e

sobrecarrega os servigos publicos, entre outros problemas.

3.3 A comunidade do Pilar

A comunidade do Pilar, originalmente chamada Fora-de-portas durante o
periodo das invasdes holandesas, tem suas raizes na area onde o Forte de Sao Jorge
uma vez existiu. Assim, a igreja de Nossa Senhora do Pilar, construida sobre as ruinas
do forte, deu origem ao nome da comunidade. A ocupagao do espaco teve inicio nos
anos 1970, quando o Porto do Recife, entdo sob posse da PORTOBRAS,
desapropriou e derrubou seis quarteirdes localizados entre a fabrica do Pilar e o
Moinho Recife. Essas demolicdes ocorreram como parte de um projeto de expansao
do Porto que acabou nao se concretizando (NERY; DE CASTILHO, 2009).

Além disso, as areas vazias deixadas pelas demoligdes foram gradualmente
ocupadas por familias de baixa renda, muitas das quais continuam trabalhando em
outras partes da area central histérica do Recife, que estao principalmente envolvidas
nas atividades portuarias e industriais do bairro, além de trabalhar nos setores

informais de comércio e servicos de outros bairros da area central. Atualmente, o Pilar



18

esta situado no coragao do bairro do Recife e abriga aproximadamente 588 familias
que compartilham o espaco com edificios histéricos em estado de ruina, habitagbes
improvisadas de madeira e plastico, uma igreja e uma fabrica de massas e biscoitos
(NERY; DE CASTILHO, 2009).

Imagem 1: Uma das ruas da comunidade do Pilar

Fonte: G1 Pernambuco, 2019.

Imagem 2: Comunidade do Pilar

Fonte: Brasil de Fato, 2019.

Neste mesmo terreno, posteriormente, foi construida a igreja de Nossa Senhora
do Pilar, que eventualmente deu nome a comunidade atual, utilizando o que restava
do Forte de Sao Jorge. Apds a saida das forgas holandesas, o forte caiu em desuso
e, em 1679, o terreno foi concedido ao capitdo-mor Jodo do Rego Barros. No ano de

1680, a igreja foi inaugurada e rapidamente se tornou uma das mais respeitadas da
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época. Ja em 1899, passou por uma extensa reforma conduzida pelos proprios
habitantes da regido, que era conhecida como "fora-de-portas" (LIMA; ARAUJO,
2016).

Imagem 3: Igreja de Nossa Senhora do Pilar

Fonte: Teletime, 2020.

Segundo Leite (2006), o local era conhecido como Fora-de-portas devido a sua
localizacao fora das muralhas das cidades vizinhas, Recife e Olinda, e também por ter
uma ponte com portdes que eram fechados a noite, isolando os moradores proximos
do porto do centro da cidade. Essencialmente, essa regido era habitada por judeus
comerciantes que haviam chegado com os flamencos, mas que agora estavam sendo
marginalizados pelos luso-catdlicos e pelos trabalhadores do porto, como estivadores,
carregadores e despachantes.

Para Giustina (2010), o fato é que esse assentamento, com raizes que
remontam a época da invasao holandesa, abrigava uma variedade de grupos sociais
marginalizados da época, incluindo boémios astutos das zonas portuarias envolvidos
em pequenas artimanhas, prostitutas associadas a marinheiros, hereges
considerados enganadores e mercadores judeus. Esses ultimos se estabeleceram na
area, apesar de idas e vindas, até a década de 1970, quando foi planejada uma
suposta reforma do porto que nunca se materializou. Como resultado, os
remanescentes desse grupo deram inicio a um processo continuo de favelizagao que
persiste até os dias de hoje.

No final dos anos 80, o Pilar passou a ser chamado de "Favela do Rato" devido
a presenca frequente de ratos, que vinham do Porto do Recife e dos residuos da
Fabrica Pilar de massas e biscoitos. Entretanto, nos anos 2000, apdés uma

revitalizagao adicional da area do Recife Antigo, a mudanga de nome foi vista como
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uma virada em direcdo a um novo comecgo para a comunidade. Isso ocorreu
juntamente com a promessa de um plano de revitalizacdo para a regido, que agora
passou a ser chamada de Pilar, em homenagem a igreja que permanece no local
(GIUSTINA, 2010).

No entanto, conforme o Atlas de Desenvolvimento Humano do Recife (RECIFE,
2020), os habitantes do Pilar possuem um dos menores indices de Desenvolvimento
Humano (IDH) do municipio, apesar de estarem situados em uma regido considerada
"territério de oportunidades" pela FIDEMB8. Essa caracterizagéo decorre da localizagao
do Pilar na area central histérica do Recife, que tem sido objeto de intensas pesquisas,
bem como de planos e projetos, devido a sua importancia em termos de valor
imobiliario, histérico e cultural.

Atualmente, 72,4% dos moradores do Pilar trabalham nos bairros de Recife,
Santo Antbnio e Sao José, assim como em outros locais da cidade (RECIFE, 2020).
A maioria desses residentes tem entre 15 e 59 anos, de acordo com dados do IBGE
de 2020. Com isso, os habitantes do Pilar representam a maior parte da populagéo do
bairro do Recife, vivendo em condi¢gdes habitacionais precarias (LIMA; ARAUJO,
2016).

3.4 REFERENCIAS PROJETUAIS

3.4.1 Concurso HIS CODAHB

Arquitetos: Héctor Vigliecca Gani, Luciene Quel, Ronald Werner Fiedler, Neli
Shimizu, Luiz Marino Kuller, Carolina Passos, Jassica D’Elias, Kelly Bozzato.
Area:15499.0 m?

Ano do projeto: 2017

O projeto liderado pelos arquitetos Héctor Vigliecca Gani, Luciene Quel, Ronald
Werner Fiedler e equipe, oferece valiosas ligdes que podem influenciar positivamente
a elaboragao de um novo projeto de habitagcdo na comunidade do Pilar, em Recife,
PE. Com seu enfoque em habitagdo de interesse social, o projeto exemplifica a
importancia de criar espagos habitacionais que atendam as necessidades da

populacdo de baixa renda. Através de solugdes inovadoras, sustentaveis e de baixo
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custo, o Concurso HIS CODAHB demonstra como ¢é possivel proporcionar habitacdes
de qualidade, promovendo uma melhor qualidade de vida para os moradores.

Por isso, o estudo desse projeto pode servir como inspiragdo para o
desenvolvimento de iniciativas similares na comunidade do Pilar, ajudando a abordar
o déficit habitacional e melhorar as condicdes de moradia na regido. Abaixo,
apresentamos algumas imagens do projeto com o intuito de facilitar a compreensao

leitora no tocante a escolha dessa referéncia projetual:

Figura 4: Concurso HIS CODAHB

Fonte: Archdaily, 2017.

A ideia trazida por Vigliecca € de pertencimento e seguranca, pois sao
edificagdes que tem interacido com a parte do entorno, com areas de uso particular

que interagem com a area externa, dando ao projeto uma ideia de vila.

Figura 5: Concurso HIS CODAHB

Fonte: Archdaily, 2017.
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Figura 7: Concurso HIS CODAHB

Fonte: Archdaily, 2017.

3.4.2 Residencial Parque Novo Santo

Arquitetos: Héctor Vigliecca Gani e Associados.
Area:13 m?

Ano do projeto: 2012

O Residencial Parque Novo Santo, projetado pela renomada equipe de
arquitetos liderada por Héctor Vigliecca Gani, € um empreendimento de destaque na
area da arquitetura residencial. Com uma abordagem inovadora e contemporanea, o
projeto demonstra um compromisso com a qualidade de vida e a sustentabilidade, o
local é caracterizado por sua integracao eficaz de espacgos verdes e areas de lazer,
criando um ambiente equilibrado e agradavel para os moradores. Além disso, a
atencao aos detalhes, o design funcional e a estética unica fazem com que este
empreendimento se destaque no cenario arquitetonico.

O projeto em questao esta localizado na zona sul do municipio de Sdo Paulo,
especificamente na regiao dos mananciais da represa Guarapiranga. O destaque
desse projeto reside na sua localizagdo em uma area de fundo de vale, cercada por
encostas ingremes. Essa particularidade geografica demonstra a complexidade da

intervencao, que exigiu uma abordagem cuidadosa e sensivel.

Figura 8: Residencial Parque Novo Santo
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Fonte: Archdaily, 2012.

O projeto se destaca pela forma como interage com o entorno natural, visto que
a area de mananciais e a preservacdo ambiental da represa Guarapiranga foram
consideradas no planejamento, enfatizando a importancia da sustentabilidade e da
preservacao do ambiente natural.

Além disso, o projeto aborda a questéo crucial da diferenca entre ocupacao e
habitacao. Isso significa que ndo se trata apenas de construir moradias, mas de criar
espacgos que verdadeiramente atendam as necessidades e oferegcam qualidade de
vida aos seus habitantes. A integragcdo com o ambiente circundante, juntamente com
a consideragao de aspectos relacionados a ocupagéao e habitagéo, torna esse projeto
uma referéncia na concepgao de habitagdes que se harmonizam com seu contexto e

proporcionam bem-estar aos seus moradores.
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3.4.3 Escola Estadual Parque Sao Bento

Arquitetas: Cassia Buitoni, Mariana Viégas e Luciana Yamamura
Ano: 2008

Area construida: 3991 m?

A Escola Estadual Parque S&do Bento € um notavel exemplo de um projeto
educacional que desempenha um papel fundamental na formagdo das futuras
geracgoes. Localizada na cidade de Sorocaba, Sdo Paulo, essa instituicdo de ensino
desempenha um papel vital na comunidade local, oferecendo uma educagédo de

qualidade a estudantes de diversas origens e idades.

Figura 10: Escola Estadual Parque Sao Bento

Fonte: Archdaily, 2008.

Figura 11: Escola Estadual Parque Sao Bento

Fonte: Archdaily, 2008.


http://www.bvy.com.br/?utm_medium=website&utm_source=archdaily.com.br
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Este projeto arquiteténico ndo se limita apenas a quatro paredes; ele representa
um ambiente de aprendizado que inspira, motiva e incentiva o desenvolvimento
intelectual e social dos alunos. Com espagos bem planejados, salas de aula
equipadas, bibliotecas, laboratérios e instalagdes esportivas, a Escola Estadual
Parque Sao Bento proporciona um ambiente propicio ao ensino e a aprendizagem.
Além disso, o compromisso com a inclusao e a diversidade é evidente, criando um

ambiente acolhedor para todos os estudantes.

4. RESULTADOS E DISCUSSAO
4.1 Caracterizacao de area e terreno

Localizado no Brasil, mais especificamente no bairro de Recife Antigo em
Pernambuco, o terreno esta situado na Comunidade Nossa Senhora de Pilar, na
porcao norte, proximo ao Terminal Maritimo de Passageiros Nelcy da Silva Campos e
a menos de 1 km do Marco Zero. O terreno possui as dimensdes aproximadas de
59,94 x 77,38 metros, totalizando uma area de 4.552 m?. Suas fronteiras incluem a
Rua do Ocidente ao norte, a Rua Bernardo Vieira de Melo a leste, a Rua Engenheiro

Edgar Werneck ao sul e a Rua do Brum a oeste.

Imagem 1: Localizagéo territorial

- PERNAMBUCO
v

Fonte: Autoria prépria, 2023.
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4.1.1 Legislagao

Inserido na Zona de Interesse Social (ZEIS) o Bairro do Pilar fica situado em
um terreno que possui um coeficiente de construgdo minimo de 80% (oitenta por
cento) da area total construida destinada exclusivamente para uso habitacional,
voltado para a Habitag&o de Interesse Social (HIS) nas faixas 1 (um) e 1,5 (um e meio)
do Programa Minha Casa Minha Vida ou equivalente. A taxa de solo natural & de 25%,
e o afastamento é necessario em todos os lados, sendo de 5 metros para

aproveitamento da causa e implantagao de ciclofaixa.

4.2 CONCEITO E PARTIDO
Dentro de um conjunto de problemas identificados, o conceito busca a

integracdo com o ambiente, visando permitir que as familias residentes continuem
morando apds a entrega do imdével. Isso € uma questao recorrente em Recife. O
partido, por sua vez, propde a implementacdo de diretrizes para a execuc¢ao do
projeto, abordando aspectos urbanos como a localizagdo diversificada no tecido
urbano, a determinacao de locais com infraestrutura disponivel, areas menores de
ocupagao, mas com diversos nucleos.

A proposta também busca a integracdo com o contexto urbano existente e
contempla aspectos arquitetdnicos, tais como uma fachada ativa, a promocao de uma
sensacdo de comunidade e pertencimento, a criacdo de espacos externos para
interacao social, o uso de materiais e tecnologias construtivas eficientes e condizentes
com a realidade local. Além disso, ha a adog¢éao de plantas e layouts compactos, porém
eficientes em termos de espaco, com caracteristicas que favorecem a ventilagao e
iluminagdo neutras, a utilizacdo de materiais sustentaveis, eficiéncia energética e

consideragdes sobre o custo da obra.

4.3 PROJETO

4.3.1 Programa, dimensionamento e organograma
O programa de necessidades conta com uma tabela que lista pontos basicos

para a realizagdo do projeto de forma replicavel, conforme apresentado na tabela
abaixo. Com isso, os oito blocos foram dispostos de modo a criar um espago entre
eles, promovendo assim uma boa ventilagdo e possibilitando a criagdo de uma praca

para aprimorar a interagao e fomentar o relacionamento entre os moradores.
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

AMBIENTE QUANTIDADE MOBILIA AREA (m?)
SOCIAL/ INTIMO
QUARTO 1 1 CAMA/ GUARDA ROUPAS 8.31
QUARTO 2 1 CAMA/ GUARDA ROUPAS 9.34
BANHEIRO 1 LAVATORIO/ VASO/ 3.60
CHUVEIRO
SALA DE 1 MESA/ SOFA/ RACK 10.71
ESTAR/SALA DE
JANTAR
SERVICO/
SOCIAL
TERRACO 1 CADEIRAS 3.48
LAVANDERIA 1 LAVADOR/LAVADORA 1.97
COZINHA 1 FOGAO/ GELADEIRA/ PIA
HALL DE 1 ENTRADA 1.82
ENTRADA
HALL DE 1 LIVRE 1.60
ACESSO
TOTAL 56.75

No decorrer da elaboragédo do projeto foram feitos dois fluxogramas que
desempenharam um papel crucial na elaboragdo do trabalho, proporcionando uma
representacao visual para organizagdo e comunicagdo adequada das etapas do
processo de design, facilitando a compreensao da sequéncia logica das atividades,

identificacao de interdependéncias e otimizacao da eficiéncia do fluxo de trabalho.

Fluxograma 1: Delimitag&o do terreno

HABITACAO

ACESSO
SERVICO

HABITACAO

Fonte: Autoria propria, 2023.



28

Fluxograma 2: Delimitagdo dos apartamentos

BANHEIRO HALL DE COZINHA HALL DE LAVANDERIA
ACESSO ENTRADA

QUARTO 1 SALA / QUARTO 2
JANTAR

TERRACO

Fonte: Autoria prépria, 2023.

4.3.2 Implantagao

Os blocos, de formato linear, estdo dispostos em um plano horizontal que
apresenta uma fachada livre, aproveitando a ventilagdo natural e reduzindo a
incidéncia solar. As passarelas atuam como eixos organizadores do conjunto
habitacional. As fachadas possuem janelas com um leve recuo, visando diminuir a
incidéncia solar, e suas saliéncias tém uma coloragcao alaranjada, proporcionando

contraste. Uma simetria cuidadosa confere a fachada um ar de modernismo.

Figura 12: Vista lateral do projeto

Fonte: Autoria propria, 2023.
Apesar de a localidade ser uma ilha, a topografia ndo apresenta grandes
desniveis. Ao subir para o pavimento tipo 1, todas as passarelas sdo conectadas por
escadas, estando afastadas das unidades para proporcionar privacidade, mas

permitindo contato visual entre todos os andares. Nos encontros entre escadas e
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passarelas, formam-se pragas de acolhimento cobertas, conectando os 4 pavimentos
(térreo mais 3).

Figura 13: Vista superior completa do projeto

Fonte: Autoria propria, 2023.

Visando um baixo custo de manutencéo, o projeto € composto por 2 conjuntos
de escadas, sem a presencga de elevadores. Essa alternativa foi pensada porque as
escadas possibilitam o esvaziamento rapido do edificio em casos de incéndio. A caixa
d'agua é estrategicamente posicionada acima das escadas para conferir mais rigidez
e segurancga a estrutura. Além disso, o conjunto habitacional inclui 8 blocos, cada um
com 4 pavimentos, totalizando 3 apartamentos por pavimento e 12 apartamentos por
bloco.

Figura 14: Orientagdo funcional das areas projetadas
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Fonte: Autoria propria, 2023.
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Quanto a incidéncia solar, os blocos estdo orientados para norte e sul,
proporcionando uma boa iluminagcdo durante o dia e sombreamento na area de
convivéncia. Essa disposi¢céo visa otimizar o aproveitamento da luz natural e criar

ambientes mais agradaveis para os moradores.

Figura 15: Orientagao da incidéncia solar no projeto
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Fonte: Autoria propria, 2023.

4.3.3 Tipologia e discricao dos ambientes

Analisando as unidades habitacionais, o conjunto conta com 96 apartamentos
de 55m? cada, todos seguindo uma unica tipologia. Cada unidade é composta por dois
quartos, uma sala que abrange também a area de jantar e uma cozinha. A fachada é
ativa, apresentando espacos externos destinados a interacdo social. Além disso, a
planta e o layout sdo compactos, mas eficientes, e foram projetados objetivando

possibilitar uma facil adaptacao para portadores de necessidades especiais.



Figura 16: Layout humanizado dos ambientes

Fonte: Autoria prépria, 2023.

Figura 17: Planta baixa dos ambientes

Fonte: Autoria propria, 2023.
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4.3.4 Volumetria e materiais

Trata-se de uma volumetria retangular e estatica, mantendo a simetria das
janelas e uma varanda social na vertical que serve como separacao entre os prédios.
Os blocos contam com o uso de um sistema de radier, com estacas para conferir maior
estabilidade ao terreno. As paredes de concreto sdo preparadas com concreto
adensado, sendo aplicado para o revestimento, o que facilita o processo construtivo,
reduzindo o tempo e minimizando a geracdo de entulho, tornando a obra mais
sustentavel.

Os sistemas hidraulicos e elétricos sdo dimensionados previamente antes da
aplicagcado do concreto. As portas e janelas sdo em aluminio, contribuindo para a
eficiéncia acustica do conjunto. As estruturas das passarelas e os corrimaos sdo em
aco, com revestimento em tinta.

A cobertura apresenta um telhado embutido feito de fibra de cimento nos
blocos, enquanto na area das passarelas, ha um telhado suspenso paralelo com o
intuito de melhorar a ventilagdo e a iluminagdo entre os blocos. Para esse fim, é
utilizado um material especifico composto por fita de aco e PVC. Essas escolhas
refletem o compromisso com a eficiéncia estrutural, sustentabilidade e conforto

ambiental no projeto arquiteténico.

Figura 18: Planta de locagéo e coberta do projeto
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Na imagem abaixo, encontra-se a ilustragdo que representa o direcionamento
dos telhados, com setas amarelas indicando 2 (duas) areas recreativas, a seta verde

que indica uma praga e os pavimentos indicados através dos blocos em azul; ja a seta

preta indica o norte.

Figura 18: Volumetria que ilustra o dimensionamento do projeto

Fonte: Autoria propria, 2023.

CONSIDERAGOES FINAIS

Através das pesquisas e analises realizadas, foi possivel observar que as
politicas de habitagao de interesse social em varias esferas receberam pouca atengao
e investimentos adequados em relagéo a extensao do problema. Ao longo dos anos,
essa negligéncia por parte dos diferentes sistemas resultou em situagdes cadticas de
aglomeracgdes urbanas encontradas nas grandes cidades. Nestes locais, a falta de
moradias adequadas leva a uma ocupacéo irregular por uma grande parcela da
populagdo de baixa renda. Além disso, sao identificados cenarios de habitagbes
segregadas e de baixa qualidade a nivel local.

Sob uma perspectiva mercadoldogica, foi possivel identificar que a
comercializagao da habitagdo e da area urbana, tornando-as mercadorias, influencia
as formas de uso do solo na cidade, molda a expansao e a organizagdo do espago

urbano, redesenha as cidades e leva a uma produgédo que exclui muitas pessoas do
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acesso a moradias, uma vez que o custo da habitacao é afetado pela incorporacéo da
renda da terra (absoluta e diferencial), os lucros provenientes de investimentos
imobiliarios, os custos de construgcao das residéncias e os encargos financeiros,
resultando em valores extremamente elevados que ficam fora do alcance da maioria
dos trabalhadores.

A reducdo das disparidades sociais € a busca pela igualdade envolvem a
necessidade de politicas publicas de habitagdo que sejam eficazes em abordar a
escassez e as condi¢gdes precarias de moradia, bem como em oferecer servigos
publicos essenciais aos cidadaos. Além disso, essas politicas devem ser
complementadas por outras agdes governamentais voltadas para o desenvolvimento
humano, garantindo uma melhor qualidade de vida para os individuos.

Para alcancgar esse objetivo, uma politica habitacional eficaz ndo apenas deve
realizar diagnosticos das agbes em andamento, mas também deve antecipar
problemas, realizar avaliagbes continuas do desempenho dos programas, analisar
como essas politicas afetam a populagdo e o ambiente urbano e, assim, permitir uma

implantacéao eficaz.
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ANEXOS

Imagem 1 — Planta de locagéo e coberta juntamente com a planta de situagéo
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Fonte: Autoria propria, 2023.



Imagem 2 — Planta de locagéo e coberta juntamente com a planta de situacédo
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Imagem 3 — Cortes
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Imagem 4 — Fachadas

Fonte: Autoria propria, 2023.
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Imagem 5 — Projeto com vistas tridimensionais

Fonte: Autoria propria, 2023.
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